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L'OREE DE BERCE-BELINOIS

Procés-Verbal de la Séance du Bureau Communautaire
du 14 novembre 2023

PRESENTS

Mme DUPONT Nathalie (Présidente), M. BOURGE Jean-Yves, M. BIZERAY Jean-Claude, M. COVEMAEKER
Dominique, M. GOUHIER Sébastien, M. LAMBERT Gérard, M. RICHET Bruno, Vice-président(e)s ; Mme
FEVRIER Florence, Mme PLU Mathilde, autres membres;

EXCUSEE
MmE BOYER IRENE

Secrétaire de séance : M. Sébastien GOUHIER

QUORUM : 6

Désignation d’un secrétaire de séance

La Présidente a proposé au Bureau de désigner un secrétaire de séance chargé de signer les délibérations le 16 novembre et
de rédiger le PV de la séance.

M Sébastien Gouhier a été désigné a I'unanimité.

1. Délibération approuvant les procés-verbaux des précédentes réunions

La Présidente propose au Bureau d'approuver le procés-verbal de la séance du 10/10/23. Ne participent pas au vote, car
absentes a la séance du 19/09/2023 : Mme Boyer et Mme Février.

La Présidente propose au Bureau d’approuver le procés-verbal de la séance du 17/10/2023.
Ceci exposé, aprés en avoir délibéré, les élus présents aux séances adoptent, a l'unanimité, les procés-verbaux.

2. Délibération autorisant la Présidente & signer un marché complémentaire au marché de fravaux de mise en séparatif
du réseau d’assainissement sur Laiané (secteur Chauviniére).

La Présidente rappelle qu'en vertu des délégations accordées par le Conseil au Bureau en date du 10/07/2020, le Bureau a
attribué le 10/10 dernier le marché de mise en séparatif du réseau d'assainissement {secteur chauviniére a Laigné) a
I'entreprise SOGEA pour un montantde 117 777 € HT.

Elle expose que conformément a larticle L2194-1 du Code de la commande publique, la passation d'un marché
complémentaire s’avére nécessaire.

En effet, suite & la pluviométrie de ces derniers jours, la Collectivité a constaté I'effondrement du réseau d'eau pluviale sur
lequel nous devions nous raccorder.

Un changement de contractant étant impossible pour des raisons techniques, un marché complémentaire d'un montant de
48 572 € HT doit étre conclu avec I'entreprise SOGEA, titulaire du marché initial.

Aussi, la Présidente propose aux membres de l'autoriser a signer ce marché complémentaire au marché de mise en séparatif
du réseau d'assainissement sur Laigné.

Le montant initial du marché était de 117 777 € HT.
Le montant du marché complémentaire s'éléve 4 48 572 € HT (+41,23%).
Le nouveau montant total du marché serait donc de 166 349 € HT.



Ceci exposé, aprés en avoir délibéré, le Bureau autorise, a l'unanimité, la Présidente & signer le marché complémentaire d'un
montant de 48 572 € HT avec l'entreprise SOGEA.

M Bizeray demande un tableau retragant les dépenses d'assainissement par commune depuis 2018. Il indique que le Schéma
Directeur d'Assainissement (SDA) sur St Biez n'est toujours pas lancé. 1l a limpression que ce sont les communes de Laigne,
St Gervais, Teloché et Moncé qui sont prioritaires.

3. Intervention de la SEM AMENAO (18h)

Mme Veillard Lhegu (Directrice) et Mme Cantin (PDG) sont venues vous présenter AMENAO (un des satellites du
Département).

La SECOS est devenue la Société d'Economie Mixte AMENAO depuis le 1¢f juin 2023 avec 8 salariés.

AMENAO accompagne donc les collectivités (communes et EPCI) et les entreprises dans leurs projets d'aménagement, de
construction, de rénovation ou de réhabilitation. AMENAO gére également la gestion de I'entretien des biens construits.

Parmi les exemples cités : aménagement de friches, assistance a maitrise d'ouvrage (étude et conseil), accompagnement sur
la rénovation, réhabilitation énergétique de batiments, modélisations, regroupement d'écoles, création d'une MAM, viabilisation
d'un lotissement, ...

Une nouvelle structure va voir le jour : la fonciére de revitalisation pour les centres-bourg début 2024 (créée dans le cadre de
PVD). Un des partenaires important est donc la Banque des territoires.

Mme Cantin cite un exemple : un batiment dans un bourg pourrait étre acquis par 'EPFL, puis une fois le projet mature, pour y
faire un commerce + logements par exemple, la fonciére pourrait intervenir (en lien avec d'autres partenaires, d'autres satellites
du département pour travaifler sur I'ensemble du batiment).

M Gouhier évoque la vétusté de la gendarmerie d'Ecommoy, propriété du département.

Mme Veillard Lhegu indique que c'est le service immobilier de la gendarmerie qui étudie cela et qu'il peut y avoir d’autre
conséquence lorsqu'une nouvelle gendarmerie est construite (comme le regroupement de brigades).

M Gouhier indique que demain, s'il y a un nouveau batiment pour la gendarmerie, cela sera de la compétence de la
Communauté de Communes puisqu'il n’y aurait que les EPCI d'éligibles aux subventions.

Il est indiqué qu'a Moncé, le batiment de la gendarmerie appartient & la commune et que la gestion quotidienne (maintenance,
réparation) peut étre lourde pour la commune.

Mme Dupont demande si la SEM AMENAQ peut porter un projet de batiment relais.
Mme Cantin répond que oui.

Les élus évoquent les différentes vacances dans leur bourg.

Chaque Maire est invité a prendre contact avec la SEM pour évoquer leurs potentiels projets.
Vous pouvez également leur envoyer des porteurs de projet privés.

Des plaquettes vous ont été distribuées.

4, Rencontre avec un porteur de projet pour ZA du Gué (18h45)

Mme Dupont indique aux membres qu'elle a rencontré le porteur de projet a deux reprises : une fois car il avait pour projet de
s'installer sur Laigné et une nouvelle fois car le projet sur Laigné étant infaisable elle I'a redirigé sur une zone communautaire.

Elle laisse |a parole a M Le Blanc, venu exposer son projet.

Il est entrepreneur depuis 2015 dans le domaine de la restauration et du loisir de plein air (sous I'enseigne Les Farmers).

Son ceeur d'activités : gestion d’'une base de loisirs + présence sur le circuit (70 collaborateurs / événement sur le circuit).
L'activité sur le circuit se développe beaucoup.

Souhaits de :

- localiser son activité proche du circuit (avec espace de stockage pour eux mais aussi pour les particuliers et
professionnels, création d'une cuisine centrale et en 1er: 'aménagement d’un espace réceptif éphémére (sans permis
de construire) de restauration et d’'hébergement pour des clients du circuit notamment),

- développer une nouvelle activité.

> Pour cela, il aimerait acquérir le terrain de 10 041 m? sur la ZA du Gué.



Il a présenté son projet d'aménagement de parcelle.
Mme Dupont lui conseille de se rapprocher du service urbanisme de la mairie de Teloché pour étudier |a faisabilité.

Mme Février demande si l'entreprise sera éligible a la taxe de séjour. M Le Blanc indique que oui.
M Gouhier demande combien d’emplois seront créées ? M Le Blanc répond 1 CDI dans Fimmédiat + des emplois indirects.

M Lambert demande ol il achéte ses produits pour la restauration ? M Le Blanc se fournit auprés de producteurs et
fournisseurs locaux {cosme, ...).

Mme Dupont remercie le porteur de projet et demande aux élus si ce point est & mettre a F'ordre du jour du prochain Conseil.
Mme Février indique qu'il ne faudrait pas que ¢a soit que de Fhébergement.

M Gouhier dit que cela ne créé pas d’'emplois sur le terrain. M Bizeray partage.

M Bizeray dit que cela va concurrencer les hotels. Mme Dupont répond que non, cela va compléter l'offre de maniére
éphémére.

M Gouhier demande quel est le traitement fiscal de ce type de projet. S'il n'y a pas de permis, il n'y aurait pas de taxe fonciére
sur le bati et comment va étre évaluée sa CFE ?

Economiquement le projet est intéressant et tient la route mais quel est I'intérét pour la collectivité (emploi et fiscalité) ? Cela
parait faible.

Il est indiqué que si le macro-lot est vendu en entier, il n'y aurait pas de travaux de division a opérer.
Décision du Bureau : lui demander plus d'éléments sur la partie emploi pour prendre une décision.

Enfin, pour mémoire, il vous a également été communiqué avec la convocation un état de la commercialisation pour la ZA du
Gue.

5. Présentation du projet de batiment relais sur le Parc d’activités des Portes du Belinois

Conformément a la décision du Bureau communautaire, un groupe de travail s'est constitué et s'est réuni dés avril 2023 afin
d'étudier la création d’un batiment relais sur le Parc d’activités des portes du Belinois.
Pour aider les membres, un architecte a travaillé sur un projet de batiment dont la surface couverte est d'environ 2 183 m2.

Il vous a été envoyé les plans ainsi que le colt prévisionnel du batiment qui &tablit & 3 116 000 € HT (hors honoraires).
Attention, le montant TTC sur le dossier n'est pas correct.

Pour mémoire, un dossier de demande de subvention auprés de I'Etat au titre de la DETR/DSIL peut étre déposé en décembre
2023 (étant précisé que le plafond des subventions est de 500 000 €).

Il a été fait une simulation optimiste (avec 500 000 € de subvention).

Batiment-relais Elabor : plan de financement prévisionnel
!
Dépenses prévisionnelles | Recettes prévisionnelles

Poste Montant HT




A la lecture de plan de financement, nous notons que le loyer évoqué de 12 000 € est insuffisant pour couvrir le remboursement
de I'emprunt nécessaire pour financer le projet au risque de ne pas étre en conformité avec la régle de minimis {la régle de
minimis fait partie des réglements décidés par 'Union Européenne pour encadrer le fonctionnement des aides aux entreprises).
Décision : revoir le montant du loyer envisagé et si la Collectivité n'a pas la capacité se tourner vers la SEM AMENAO.

Enfin, pour mémoire, il vous a également été envoyé avec la convocation un état de la commercialisation du parc d'activités
des Portes du Belinois.

6. Discussions sur les propositions d’objectifs du Projet d’Aménagement Stratégique du ScoT- point réporté.

7. Décisions a prendre sur le renouvellement de CDDs

Sur la base de la note envoyée avec la convocation, il vous a été demandé :

- lacréation d'un poste de 35h pour le service tourisme en lieu et place de celui a 30h
- le renouvellement de la chargée de mission revitalisation.

Décision : validation des 2 propositions.

8. Validation du scénario de répartition de I'enveloppe de fonds de concours (20h en présence des adjoints en charge
des finances)

Les adjoints en charge des finances ont été invités & nous rejoindre & partir de ce point.

Rappel, lors du Bureau du 10/10, 3 scénarios vous ont été exposés. A la suite de ce Bureau, vous avez souhaité abandonner le
scénario 1 qui consistait a répartir simplement I'enveloppe au nombre d’habitants.

Le principe de la simulation 2 est que les communes qui ont le moins d’habitants (moins de 2203 habitants correspondant a la
médiane) ont 1 fonds de concours/habitant plus élevé que les communes qui ont plus de 2204 habitants.

Le principe de la simulation 3 est la population DGF est pondérée suivant ie potentiel financier / habitant (et non fiscal car cela
ne prend pas en compte les dotations). Ainsi, une commune qui a un potentiel financier par habitant supérieur au potentiel
financier moyen communautaire voit sa population DGF réduite. Ensuite, le montant de fonds de concours pour un habitant
(commun aux 8 communes) est multiplié a cette population pondérée.

Les simulations 2 et 3 retenues a l'occasion du demier Bureau ont été mises & jour et validées par Olivier Pineau (correction
apportée en rouge).

v Sur la simulation 2 « seuil de population inversé » présentée au Bureau du 10/10, une erreur a été commise pour
Marigné-Laillé. La commune a été classée dans le seuil + de 2204 habitants au lieu du seuil de - de 2203 habitants.
Cette erreur a donc induit de revoir les montants pour Ecommoy, Laigné, Moncé et Teloché.

v’ Sur la simulation 3 « population/potentiel financier », la formule de calcul de l'indice d'écart a été corrigée mais cela
n'a aucune incidence sur les montants évoqués lors du bureau du 10/10. lIs restent les mémes.

Monsieur Gouhier dit qu'Ecommoy est pénalisée par le scénario 3 mais que cela n'est pas scandaleux. Si la simulation 3 est
retenue, Ecommoy s'abstiendra en Conseil mais ne votera pas contre.

Mme Dupont demande confirmation des votes :
Ecommoy : simul 2

Laigné : simul 3

St Gervais : simul 3

Moncé : simul 3

Teloché : simul 3

St Ouen : simul 2

St Biez : simul 3

Marigné-Laillé : simut 3



Décision : dans le réglement soumis a I'approbation des Conseillers communautaires, seront donc indiqués les montants du
scénario 3.

9. Point budaétaire
Les services ont préparé :

- 4 tableaux relatifs a un point budgétaire prévisionnel des 4 budgets de fonctionnement.
- 4 tableaux relatifs & un point budgétaire prévisionnel des 4 budgets d'investissement.

Les réponses apportées aux questions posées lors de la séance seront intégrées directement dans les tableaux qui vous seront
envoyés prochainement.

Mme DUPONT léve la séance.

PV arrété a la séance du Bureau communautaire du 0'-7 DEC. 2023

Prise en compte des éventuelles remarques formulées lors de la séance du

AEcommoy,le () § DEC. 2023

Le Secrétaire de séance, La Présidente,
Sébastien GOUHIER Nathalie DUPONT
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